


People & Ideas

WorkStation marque une véritable évolution tertiaire. Cetimmeuble emblématique
illustre parfaitement notre profonde conviction : le bien-étre des collaborateurs
doit étre la premiere préoccupation au moment de réinventer un lieu comme
WorkStation.

Les modes de collaboration ont changé, la communication a changé et les
besoins des entreprises & forte valeur ajoutée aussi: les espaces de créativité
et d'échange sont devenus aussi importants que les espaces de bureaux
traditionnels. Il en va de méme des espaces de service qui doivent eux aussi
s'adapter aux nouvelles attentes. Fort de ce constat réalisé au quotidien aupres
de nos utilisateurs, le désir d'aller plus loin dans la maniére d'accueillir, de recevoir
nos hotes, et les accompagner tout au long de leur journée de travail, a été I'un

des éléments moteurs du projet WorkStation.

Cette démarche que nous avons initiée, a frouvé écho dans le travail réalisé par
I'architecte Franklin Azzi sur le socle de WorkStation, qui révéle cette ambition
d’offrir un lieu unique incarnant a la fois une vision d’entreprise et une nouvelle
expérience pour chacun des collaborateurs. La volonté d'ouvrir I'ensemble des
espaces a la lumiére du jour, de favoriser les vues et faciliter les déplacements
illustre cette volonté d'accroitre la performance en optimisant le confort.

La création d'un jardin privatif aménagé de plus de 1500 m?, préservé de
la circulation, est I'un des éléments clés de cette nouvelle nature urbaine.
L'auditorium ouvert & la lumiere du jour et sur les espaces de circulationrenouvelle
lui aussi les codes. Il en va de méme pour le hall ou les fonctions d'accueil
s'enrichissent d'espaces dédiés au travail, d I'échange et au bien-étre.

Evoluer au coeur de WorkStation c'est avoir le choix... des espaces, des

sensations et des services. C'est avoir le priviege de travailler dans un lieu qui
n'a pas d'équivalent a la Défense. C'est avoir la certitude de bénéficier d'un
environnement économique de premier plan. C'est pourquoi, nous sommes fiers
de vous présenter WorkStation.

Xavier Musseau
Managing Director Hines France
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41 000 m? dgisponibles : |
35190 m? utiles de bureaux 2 ‘

2470 m? répartis sur 3 espaces de restauration
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3 340 m? d'espaces de services
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17 niveaux (RDJ & RDC+15) WorkStation

Plateaux entre 1880 m2 et 3190 m? Welccme in 'I'he

Jusqu'a 3050 postes de fravail

1 auditorium ERP de 204 places Creative WOrId

350 m? de terrasses

2 . .
Plus de 1500 m? de [elgelln Travailler autrement. Libérer les potentiels.

Découvrir un cadre créatif, innovant, surprenant,
propice aux échanges et aux idées.

Se sentir épanoui. Cetfte vision contemporaine
du bureau, c’est WorkStation.

703 places de parking en sous-sol

1 local a vélo de 94 places
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HOME

UN UNIVERS A DECOUVRIR
ENTRE DEFENSE ET SEINE

WORK

CONGCU POUR REPONDRE
AUX NOUVEAUX PROCESS
COLLABORATIFS

LIFE

SERVICES MIS A DISPOSITION
DES UTILISATEURS DE
WORKSTATION

TECH

BIEN-ETRE ET CERTIFICATIONS
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La Défense

Entre city et Seine

WORKSTATION
25 quai du Président Paul Doumer, Courbevoie (92)

WorkStation se situe a 8 minutes a pied et @ 2 minutes en bus
(175 et 174) de la station de métro Esplanade de la Défense

(ligne 1).

Connecté au métro parisien et distant de quelques minutes du
Hub transport de La Défense, WorkStation dispose également
d'vne dépose taxi privative et de 703 places de parking.
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WorkStation développe
une paleite de
solutions de mobilité
éco-responsables

WorkStation développe une palette de solutions de
mobilité éco-responsables pour faciliter les transports
tout en respectant I'environnement : navettes électriques,
vélos électriques, véhicules électriques avec service

de recharge, co-voiturage via I'application WorkStation
pour partager les trajets domicile-travail entre colléegues.
WorkStation dispose d’un parking vélos d'une centaine
de places doté de douches.

D Application WorkStation disponible sur ﬂ
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Plus de

180000 salaries
4 millions de m?
de bureaux

25 sociétes

du CAC 40

WorkStation bénéficie a la fois d’une situation
privilégiée a proximité immédiate du premier
quartier d'affaires européen, et incarne

I'une des figures de proue de I'axe tertiaire
développé le long de I'axe Seine.
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Shopping, sports, loisirs

Les 4 Temps:
le plus grand

cenire commercial
de France

Le quartier de La Défense et
la commune de Courbevoie
disposent de nombreux
commerces, notamment le
cenire commercial des 4 Temps,
le CNIT (plus de 250 boutiques et
restaurants) ainsi que le centre
Charras intégrant une piscine

et une patinoire.
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U Arena:
stade et salle
de spectacle
de 40000 places

A quelques métres de WorkStation,

un tissu urbain de qualité composé

de commerces de proximité (Monoprix,
La Poste...) facilite le quotidien.

L'lle de la Jatte offre également un
environnement trés agréable pour
déjeuner dans un écrin de verdure.
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Un environnement,
des rythmes

Les collaborateurs de WorkStation ont la chance
unique de vivre au rythme de la Défense,
immédiatement accessible a pied, et de celuvi
de la Seine, dont le cours tranquille crée un avtre
rapport au temps. Eire face au fleuve, c’est
apprécier un autre horizon, un autre rapport

a la nature et a la ville.

0
)

<
S,
-
>
N
2
O
=




o

gg ™, S

22 illlﬂ“’ e
e I" I |
Rl e
US| Ll g ld o
Wil [

! -J!I

I | ﬂl(’ I! lh |1

Tty "




MES
<

Niveaux Surfaces Effectifs

R+15 1342 134
R+14 1886 188

FrerT R+13 1886 188
o I---Q-—l_l R+12 1886 188
R+11 1886 188

sayooy any B

Gual du Président Paul Doumer T 11T R+10 1886 188

R+9 1886 188

R+8 1882 188

R+7 1882 188

R+6 1882 188

BATIMENT 1882 188
ANNEXE 1882 188
‘ 1896 188

| 3187 275
2993 275
3668* 80

4020 30
1785

465

464

454

41000 3050

*dont batiment annexe 374 m?
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En-privilégiant les volumes, I'épure et le choix
de matieres naturelles, le hall accueille visiteurs
et collaborateurs dans une ambiance
calme et apaisée, créant immédiatement  #
une sensation de bien-étre et d’hospitalité. |*
Les vastes baies vitrées ldissent pénéfrer
généreusement la lumiére naturelle, qui anime I'es-
pace tout au long de la jc*urnée, révéla
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Un espace
de vie aux
multiples usages

Accueillir un client, un partenaire,
dans un cadre chaleureux et lumineux.
Echanger lors d’'une réunion informelle
dans un lieu convivial et animé.
Patienter confortablement et profiter
d’un instant pour se ressourcer.
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T-multiples possibilités d’aménagement :
qpen spaces, bureaux, espaces collaboratifs,
'zrbrres de détente, lieux de confidentialité...
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AMENAGEMENT
OPEN SPACE

R+2 _ .
Organisafion fradifionnelle ﬂ”ﬁﬂﬂ H@Eﬂﬂ‘_:_—

(nb de places) ZF=

Bureaux Individuels

Bureaux espace ouvert

Espaces Informels

Organisation New Process
(nb de places)

Paour fravaller seul

[ BUREALRC INDIVIDUELS
OPEN SPACE

[ SALLES DE REUMION /BULLES

[ HEW PROCESS
TISANERIE / DETEMTE

B LOCALX TECHNIGUES
CIRCULATION HOREONTALE
CIRCLULATION VERTICALE
SANTAIFES

Powr se réunir

Sur esfrode ouw autres

Places assises fisanerie

%

Salles de réunlon

Nomibre de places 1! q‘lﬂ .nliquj q P qlr
Mombre de salles — — 1 | C—— I
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AMENAGEMENT

NEW PROCESS
R+10

Organlsation New Process
(nb de places)

Pour fravalller seul 7

Espaces collaboratifs

Sur estrade ou quires 48

Ploces assises fisanerie 80

Ploces restauration L

Salles de réunlon 1 0 - e

Nombre de places 137 dddh) i
Mombre de salles Q8

Nombre de places Amphl

3 Bl BUREALL INDIVIDUE S
im OPEN SPACE
[ ey N o %
fi= ) M SALLES DE REUNION / BULLES

« B L= [ MEW PROCESS
TS AMERIE § DETEMTE

I ARAPHITHEATRE

B LOC AL TECHMKIUES
CIRC L ARCH HORIPONTALE
CIRCLLARON VERTICALE
SANTAIRES
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AMENAGEMENT

MIXTE
R+10

Organisation fradilonnelle
(nb de places)

Bureaux Individuels L

Bureaux espace ouvert 130

Espoces Informels 30

Organlsation New Process
(nb de places)

Pour fravalller seul 0

Espoces collaboratifs 1]

Sur estrade ou auires

Places asslses tisanerie 18

Salles de réunlon —— . =] I BUREAUX INDIVIDUELS
— | ¢ OPEN SPACE

Mombre de places 137 - [ SALLES DE REUMION f BLILLES

N N N . _ : TISANERIE / DETENTE
Nombre de salles 98 I o = ilalslels) — = 1w ocaumecmauss

CIRCULATON HORITOMIALE
CIRCULANON VERTICALE
SANTAIRE

Hﬂﬁﬁ[ﬁ[ﬁ H]ﬁﬁ
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AMENAGEMENT

NEW PROCESS
R+15

(nb de places)
Bureaux Individuels 2
Bureaux espace ouvert 3
Espaces Informels 0

Organisation Mew Process

(nb de places)
Pour fravalller seul 17
Pour se réunir 108
Sur esfrode ou autres 56
Places asslises fisanerie 24

Salles de réunlon

Nombre de places 88
Nombre de salles 11
Nombre de places Amphil 55

_—
AN

I BUREALX INDWMIDUELS
OPEN SPACE

[ SALLES DE REUNION / BULLES

[ NEW PROCESS
TISANERIE | DETENTE

I AMPHITHEATRE

B LOCAUX TECHNIGUES
CIRCULATION HORIZONTALE
CIRCULATION VERTICALE
SANITAIRES

12500 ﬁ
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Pour le déjeuner ou une pause gourmande, WorkStation propose
des solutions saines et variées qui privilégient la fraicheur, le goit et
la convivialité. Le restaurant principal, avec divers univers culinaires,
le café contemporain et la brasserie-club sont complétés par un
food truck ainsi qu’un juice bar.

ESPACE RESTAURANT AU R-1 OUVERTISJR UN
ASTE.PATIO ET UNE TERRASSE AMENAGEE




Atmosphere contemporaine pour de multiples usages.

Le café contemporain de WorkStation est un lieu hybride. Alternant
fonctions classiques pour proposer une restauration légere, take away,
petits-déjeuners ou snacking... et des fonctions plus ouvertes en accueillant
tout au long de la journée les collaborateurs pour des sessions de travail
informelles, des instants de partage ou de détente.

CAFE CONTEMPORAIN AU RDC OUVERT SUR LE JARDIN
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A I'heure des projets collaboratifs,
le partage de l'information est

un enjeu majeur que WorkStation
releve efficacement, avec des
espaces de réunion, des lieux
modulables, un auditorium
connecté et une zone Flex Office

bien-étre des collaborateurs evoluant au gre des projets.
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Une nouvelle organisation
de fravail centrée sur le
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TOUCH

Intelligence
& Data

L’'information est cruciale,

et plus encore lorsqu’elle

est partagée. WorkStation
répond a ces nouvelles
attentes en mettant des
solutions a la disposition de
tous les usagers, comme une
application dédiée
permettant de gérer simplement
tous les aspects du quotidien,
ou encore des murs digitaux
reliés aux réseaux sociaux.
Déployée dans I'immeuble, la
WiFi haut débit permet d'étre
constamment connecté.

wiork shation

Wwelcome in the
Creative World
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FITNESS

Etre bien dans son travail, c’est aussi étre bien dans son corps !
Qu'il s’agisse de remise en forme ou d’'activité soutenue, I'offre
de WorkStation est a la fois compléte et variée : machines, cours
collectifs, animations-découvertes, parcours santé en extérieur,
club de jogging, aviron... encadré par un coaching de qualité.

Etre bien
dans son
fravail,
c’est aussi
étre bien
dans son
corps !
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Programmation
Exposition
Inside

Exposition

Adhérent a la charte portée par le ministéere de la Culture

« Un immeuble, une ceuvre », Hines France a porté une
aftention particuliere a I'art et a la culture dans WorkStation.
La possibilité d’organiser des expositions dans WorkStation
ajoute un usage nouveau a I'immeuble et renforce son
ambition de méler espaces publics et privés.

Pour une pause ludique ou pour développer ses passions,
une gaming room et un programme d’activités (théatre,
chant, cuisine, concerts, tournois...) sont proposés.
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Le plus vaste ensemble
vegetalise prive de la
Defense

WorkStation est le seul immeuble de grande
hauteur proposant d la Défense une telle
profusion d’'espaces végétalisés et surtout un
jardin privatif de pres de 1500 m?2.

CHAQUE ESPACE A FAIT L'OBJET D'UN
PROJET PAYSAGER SPECIFIQUE AVEC
SES ESSENCES ET SON ATMOSPHERE
PARTICULIERE.

WorkStation offre de nombreux espaces
extérieurs et notamment : un jardin de
1500m?, un potager en toiture terrasse,

2 terrasses de 100 m? au 15%me étage, une
terrasse aménagée ouvrant sur le restaurant...

Cette aftention particuliere portée a
I'environnement paysager réveéle la volonté
d’offrir aux utilisateurs de WorkStation un
univers ou la nature a toute sa place. Une
relation étroite avec la nature qui prend tout
son sens lorsque I'on sait que la certification
WELL érige en principe fondateur la biophilie
sous toutes ses formes.
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L'ESPRIT DE SERVICE

WorksStation propose une gamme frés étendue de services
répartis sur les niveaux RDC et R+1. Mis a la disposition des
collaborateurs et des visiteurs pour certains, ces espaces de
services sont accessibles tout av long de la journée.

Destinés a simplifier la vie de tous et accroiire le blen-éfre de
chacun, les services de WorkStation lllusirent au quotidien la
qualité de vie offerte a I'ensemble des collaborateurs.

REZ-DE-CHAUSSEE

© ESPACE D'ACCUEIL ET D'ATTENTE (SALONS,
KIOSQUE A JOURNAUX, BAR CONNECIE...)

© CONCIERGERIE (PRESSING, RETOUCHE,
LIVRAISONS, GARDE D'ENFANITS...)

© SERVICE DE BAGAGERIE
O BEAUTY ROOM

© CAFE CONTEMPORAIN DE 186 PLACES
AVEC ACCES DIRECT AUX JARDINS EXTERIEURS

O AUDITORIUM DE 204 PLACES
© BUREAUX EN PREMIER JOUR / BUSINESS CENTER
© BUREAUX EN PREMIER JOUR

© ESPACE DE RESTAURATION TRADITIONNELLE

DE 500 PLACES AVEC TERRASSE

© ESPACE BIEN-ETRE
(COIFFEUR, BEAUTY ROOM, MASSAGE)

© FITNESS AVEC VESTIAIRES ET DOUCHES
O BUREAUX EN PREMIER JOUR / BUSINESS CENTER
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MIND

CONFORT

FITNESS

LIGHT

NOURISHMENT

WATER

AIR

= [INTERNATIONAL
WELL
BUILDING
INSTITUTE

R
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Centré sur la santé et le bien-étre des utilisateurs,
le WELL Building Standard est a ce jour le premier
référentiel mondial intégrant la notion de confort
d’'usage.

Avec un secteur immobilier de plus en plus «human
centricn, oU le bonheur des salariés est un vecteur
avéré de performance, les entreprises portent une
attention particuliere au choix de leur implantation, des
services et des prestations a disposition des utilisateurs
et de I'empreinte énergétique du batiment.

CERTIFICATIONS ENVIRONNEMENTALES VISEES

BREEAM' BREEAM'

IN USE-NIVEAU Excellent RFO -NIVEAU GOOD
INFS e INFJS e

BATIMENTS TERTIAIRES BATIMENTS TERTIAIRES
EN EXPLOITATION EN RENOVATION

Passeport excellent Passeport excellent




PLAN
Rl

[ FITNESS / BIEN-ETRE

B AUDITORIUM
RESTAURANT / CUISINE

[ BuREAUX
CIRCULAT ION HORIZONTALE
CIRCULATION VERTICALE
PC SECURITE GARDIENNAGE
LOCAUX TECHNIQUES
SANITAIRES /DOUCHES

[ PARKING

&
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PLAN
RDC

[ BUREALL / BUSINESS CENTER
HALL
CAFE CONTEMPORAIN

N AunmoRUM

[ CONCIERGERIE
CIRCULATION HORIZONTALE
CIRCULATION VERTICALE
SANITAIRES
LOCAUX TECHNIQUES
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WORKSTATION
25 QUAI DU PRESIDENT PAUL DOUMER
COURBEVOIE (92)

CLIMATISATION - CHAUFFAGE - VENTILATION

* Production froid : production autonome par groupe

froid

Production chaud : électrique

Centrales de fraitement d'air situées en terrasse
technique filirant et distribuant de I'air neuf dans les
espaces de bureaux

Climatisation par ventilo-convecteurs de type

2 tubes / 2 fils

Télécommande avec réglage de la température
de + ou — 3° par rapport a la consigne GTB
Ventilateurs Q vitesse variable pour un
fonctionnement économique en dehors des
horaires habituels

ELECTRICITE

Luminaires LED

3 transformateurs de 1600 kVA

2 réseaux électriques dont un ondulable

3 groupes électrogenes :

- 2 groupes de remplacement de 4400 kW

- 1 groupe de sécurité de 2200 kW

Distribution de courant fort au sein des plateaux par
nourrices en attente dans le faux plancher

SECURITE

Conftréle d'acceés dans le hall et les parkings avec
lecteur de badge

Rupture de charge en RDC depuis le parking
Gestion de la sécurité a partir du PC sécurité 24h/24
- Report d'alarme au PC sécurité

Surveillance et enregistrement vidéo 24h/24 des
acceés et points névralgiques de I'immeuble par
caméras numériques haute sensibilité

Vitrage anti effraction au RDC

PROTECTION INCENDIE

Systeme de Sécurité Incendie de catégorie A
Alarme incendie : témoins sonores renvoyés au PC
sécurité

Ventilation mécanique des parkings

Sprinklage des niveaux de parking et du socle (R-1,
RDC et R+1)

3 050 POSTES DE TRAVAIL

41 000 M?

703 PLACES DE PARKING

94 PLACES DE STATIONNEMENT VELO

GESTION TECHNIQUE DU BATIMENT

* GIB neuve

* Régulation de la climatisation et du débit d'air
individualisée par bureau et selon les besoins
spécifiques des locataires
Gestion des systemes électriques
Détection et alerte des anomalies

SERVICE & CONFORT

Un auditorium ERP de 204 places

Un espace fitness et bien-étre

3 espaces de restauration dont 500 places dans le
restaurant traditionnel et 186 places dans le café
contemporain

Hauteur libre de 2,70 m & tous les étages - 3,50 m
au R+12 et au R+15

Faux-plancher (13 cm de plenum)

Faux-plafonds (42 cm de plenum)

Une aire de livraison indépendante sur la rue de
I'industrie

ASCENSEURS

Batiment IGH :
* 8 ascenseurs fonctionnant en octuplex :
- 1 dessert tous les niveaux du R-5 au R+15
- 4 desservent tous les niveaux du R-1 au R+15
- 3 desservent tous les niveaux du R-1 au R+14
* 1 monte-charge
Batiment « La Galette » :
* 2 ascenseurs en duplex desservant fous les niveaux
du R-1 au R+2

PARKING

* 3 ascenseurs fonctionnant en triplex

ISOLATION THERMIQUE ET ACOUSTIQUE

* Un vifrage de facade performant assurant une
isolation thermique, acoustique et solaire conforme
d la réglementation en vigueur

PMR

* Immeuble mis aux normes PMR
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VUE DU 158t ETAGE DE WORKSTATION




e
)}2015191INYS ‘saTewt £1199 ‘urIIG-S13quIMdT ALRIY ] ‘wozn)‘q ‘sadewr] 11y ‘[maIqnq [ ‘anbneipajy uonog : sojoyd s1PII) - AANIINNYIIY 1ZZY UIP[ULI] ‘[SY : ISIYIuLs Ip safewr] o 00 LL L¥ 8S 10 « WOOVIANI SIOITANd VWAM@/W NOILdADNOD - 210 |9N}ODIIUOD UOU JuswNo0gd
o>

WAKEFIELD

"||||'. CUSHMAN &

RK
STA
TION
"Hines

CBRE





